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Ejercicio 1:
Para una planta industrial cuyo desarrollo es en un único nivel se ha obtenido el siguiente cómputo de superficies:

0. Superficies cubiertas = 1583 m2
0. Superficies semicubiertas = 930 m2
0. Superficies descubiertas = 350 m2

Se pide seleccionar el terreno mínimo que permita la construcción de la planta si el FOT de la zona seleccionada para la construcción de la misma es 1,5, el FOS es 0,80 y por condiciones reglamentarias se debe dejar un retiro perimetral parquizado, no utilizable, igual al 10% de las superficies cubiertas y semicubiertas. El terreno debe ser rectangular con relación ancho/largo = 2/3. Indicar las medidas lineales correspondientes.
Datos:
Superficie cubierta = 1583 m2
Superficie semicubierta = 930 m2
Superficie descubierta = 350 m2
En un único nivel
FOT = 1,5          FOS = 0,8
Retiro permitido parquizado no utilizable = 10% de la superficie cubierta y semicubierta.
Relación ancho /largo = 2/3
Resolución:

St = 2560 m2

St = 1365,33 m2


Balances de superficies:
Superficies cubiertas + superficies semicubiertas + superficies descubiertas = 1583 m2 + 930 m2 + 350 m2 =2863 m2
Retiro perimetral parquizado = (superficie cubierta + superficie semicubierta) . 0,1=253 m2
Balance + retiro perimetral parquizado = 2863 m2 + 251,3 m2= 3114,3 m2
Ancho/largo=2/3                    ancho =(2/3).largo
Ancho.largo= 3114,3 m2
(2/3).largo2 =3114,3 m2
Largo= 68,348 m
Ancho= 45,56 m













Ejercicio 2:
Calcular la superficie mínima de terreno necesaria (y sus dimensiones lineales), para la instalación de una planta industrial en una localización en la que el FOS = 0,8 y el FOT = 1,6. En una segunda etapa se ampliará la planta, en forma absolutamente proporcional, en un 32 %. La asignación de superficies para la primera etapa es:

	PLANTA
	SUPERFICIE
CUBIERTA  (m2 )
	SUPERFICIE SEMICUBIERTA  (m2 )
	SUPERFICIE DESCUBIERTA (m2 )

	PLANTA BAJA
	800
	200
	700

	PRIMER PISO
	300
	150
	

	SUBSUELO
	150
	
	


  
Suponer que la relación del largo al ancho será: L/A = 3. Considere que los 700 m2 de superficie descubierta de la planta baja, son necesarios por razones funcionales.


RESOLUCIÓN:












Ejercicio 3:
Calcular la mínima superficie de terreno necesaria y en función de ella las dimensiones lineales de un terreno rectangular para la instalación de una planta industrial en una localización en la que es el FOS = 0,6 y el FOT = 1,2. Se debe suponer que la relación del largo al ancho del terreno es de  L/A = 2,4. En los planes inmediatos de la empresa está contemplada una ampliación cubierta a nivel del primer piso equivalente al 10 % del total de las superficies cubiertas y semicubiertas iniciales de toda la planta industrial.
La asignación de superficies para la primera etapa es:

	PLANTA
	SUPERFICIE
CUBIERTA  
(m2 )
	SUPERFICIE SEMICUBIERTA  (m2 )
	SUPERFICIE DESCUBIERTA
 (m2 )

	PLANTA BAJA
	2000
	450
	200

	PRIMER PISO
	700
	
	



Considere que los 200 m2 de superficie descubierta de la planta baja, son necesarios por razones funcionales.


FOS= 0,6		FOT=1,2
Ampliación= 
Ampliación=
Sup Cubierta PB=
Sup Cubierta 1er piso= 
Sup Cubierta Total=
FOT=1,2= 
ST=
FOS=0,6=
ST=3708,33 
Balance Sup= 2000
Sup Total terreno= 
L/A=2,4			

A=39,31m		L=94,34m



















Ejercicio 4:
Calcular la superficie mínima necesaria de un terreno para la instalación de una planta industrial, si para su localización el FOS = 0,8 y el FOT = 1,6. Se debe suponer que la relación del largo al ancho del terreno es de L/A = 1,8. Se deberá considerar un espacio retiro de la línea municipal de tres metros para parquización, independientemente de las superficies necesarias para la planta industrial, por exigencias zonales. La asignación de superficies es:

	PLANTA
	SUPERFICIE
CUBIERTA  
(m2 )
	SUPERFICIE SEMICUBIERTA  (m2 )
	SUPERFICIE DESCUBIERTA (m2 )

	PLANTA BAJA
	1000
	500
	1200

	PRIMER PISO
	700
	30
	



Considere que los 1200 m2 de superficie descubierta de la planta baja, son necesarios por razones funcionales.


[image: ]
FOS= 0,8; FOT=1,6
    →   

    →   

Balance de superficies:  

;    

 ; 

 















Ejercicio 5:
Indique si es reglamentariamente factible la construcción de una planta industrial de las siguientes características:
a) Superficie cubierta: 8510 m2
b) Superficie descubierta: 3420 m2
En un terreno de 15000 m2, si el desarrollo es a nivel de planta baja y se cuenta con un sector de depósito a nivel de subsuelo de 450 m2, el FOT es de 2 y el FOS es de 0.8 y se exige además una superficie parquizada (no utilizable) del 10% del terreno. Justifique la respuesta.

Resolución:
FOS= 
Sup. Terreno=  = 10637.5 m2 [Cumple]

FOT=
Sup. Terreno=  = 4255 m2 [Cumple]

Balance de superficies= 
Balance de superficies= 13430 m2 [Cumple]





Ejercicio 6:
Indicar cuáles de los terrenos indicados permitirían la construcción de una planta industrial  cuyos requerimientos son: superficie cubierta 4450 m2, semicubierta 600 m2 y descubierta 3050 m2, si la zonificación exige un perímetro de 2,50 m de ancho forestado, siendo el FOS = 0,7, el FOT = 1,4 y la relación largo/ancho de los terrenos  2,5. El desarrollo es en un único nivel.

T-1:   5960 m2
T-2:   8000 m2
T-3:   9050 m2
T-4: 12000 m2

Se calcula la superficie mínima del terreno:

               

                



Balance de superficies = 4450m2 + 600m2 + 3050m2=8100m2 
Se toma el valor correspondiente al balance de superficies.

SUP=L*A=2,5*A2=8100m2
A=56,92m y L=142,3m
Considerando la parquización perimetral de 2,5m de ancho forestado:
A=56,92m + 2*2,5m=61,92m
L=142,3m + 2*2,5m=147,3m
Superficie de terreno=61,92m*147,3m=9120,82m2
Respuesta: El terreno 4 de 12000m2 es el que permite realizar la planta industrial con 
las especificaciones requeridas.

Ejercicio 7:
Calcular la mínima superficie de terreno necesaria y en función de ella las dimensiones lineales de un terreno rectangular,  para la instalación de una planta industrial en una localización en la que es el FOS = 0,8 y el FOT = 1,5  y donde se exige destinar un ancho perimetral de 3 m exclusivamente a parquización arbolada. Se debe suponer que la relación del largo al ancho del terreno es de  L/A = 2

	PLANTA
	SUPERFICIE
CUBIERTA  (m2 )
	SUPERFICIE SEMICUBIERTA  (m2 )
	SUPERFICIE DESCUBIERTA (m2 )

	PLANTA BAJA
	200
	50
	500

	PRIMER PISO
	160
	70
	20

	SUBSUELO
	75
	
	



En los planes inmediatos de la empresa está contemplada una ampliación cubierta a nivel del primer piso, del 10% del total de las superficies cubiertas y semicubiertas de dicha planta industrial.
La asignación de superficies para la primera etapa es:
Considere que los 500 m2 de superficie descubierta de la planta baja y los 20 m2 del primer piso, son necesarios por razones funcionales.

 
 
 

Compruebo disposición suficiente de losa al ampliar el primer piso:
 
Como faltan 55,5 m2, los agrego a la superficie semicubierta, ya que generan un menor costo de obra que la cubierta.

Asignación de superficies con ampliación:


	PLANTA
	SUPERFICIE
CUBIERTA  (m2 )
	SUPERFICIE SEMICUBIERTA  (m2 )
	SUPERFICIE DESCUBIERTA (m2 )

	PLANTA BAJA
	200
	50+55,5=105,5
	500

	PRIMER PISO
	160+55,5=215,5
	70
	20

	SUBSUELO
	75
	
	



 
 
 

 
 
 

 


 

 
 
 
 
 

Debo agregar los 3 metros perimetrales de parquizado:

 
 

 











Ejercicio 8:

Calcular la mínima superficie de terreno necesaria y en función de ella las dimensiones lineales de un terreno rectangular, en el que la relación del largo al ancho debe ser de  L/A = 2, ( antes de considerar la parquización obligatoria )  para la instalación de una planta industrial en una localización en la que es el FOS = 0,8 y el FOT = 1,5 y donde se exige destinar un ancho perimetral de 3 m exclusivamente a parquización arbolada. 
En los planes inmediatos de la empresa está contemplada tanto una ampliación en la superficie cubierta del primer piso del 25% de la misma, como así también en un 25% la superficie semi cubierta de ese nivel.
La asignación de superficies para la primera etapa es:

	PLANTA
	SUPERFICIE
CUBIERTA  ( m2 )
	SUPERFICIE SEMICUBIERTA  ( m2 )
	SUPERFICIE DESCUBIERTA ( m2 )

	PLANTA BAJA
	2000
	640
	360

	PRIMER PISO
	1550
	560
	-



Considere que los 360 m2 de superficie descubierta de la planta baja, son necesarios por razones funcionales.

Resolución:

Calculamos la superficie de ampliación:

Sup ampliación= 0,25 x (1550 + 560) m2 = 527,5 m2

Ahora se debe analizar si hace falta colocar losa:

Sup planta baja= (2000 + 640) m2 = 2640 m2

Sup primer piso= (1550 + 560 + 527,5) m2 = 2637,5 m2

Dado a que da menor, no hace falta colocar nuevas losas.

Ahora calculamos la superficie minima del terreno para la construcción de la planta, considerando la apliacion:

FOT = [∑ (sup cubierta total)  0,5 x ∑ (sup semicubierta total)] / (sup terreno)

Sup terreno = [(2000 + 1,25 x 1550) m2+ 0,5 x (640 + 1,25 x 560)] m2 / 1,5 = 3071,67 m2

FOS = [∑ (sup cubierta PB) + 0,5 x ∑ (sup semi cubierta PB)] / (sup terreno)

Sup terreno = (2000 + 0,5 x 640) m2 / 0,8 = 2900 m2

Balance de superficie = (2000 + 640 + 360) m2 = 3000 m2

La mayor superficie surge debido al FOT, pero antes de tomar ese valor debemos analizar si agregándole la parquizacion a los 3000 m2 del balance de superficie se cumple el FOT:

Si L/A=2

Sup terreno: L x A = 2 x A2 = 3000 m2.

Obtengo A= 38,73 m y L= 77,46 m

Le agregamos al parquizacion pedida:

A= 38,73 m + 2 x 3 m = 44,73 m

L= 77,46 m + 2 x 3 m = 83,46 m

Obtengo la superficie total:

3733,17 m2.

Este valor es mayor que el obtenido por FOT.

Entonces, utilizo una superficie de 3733,17 m2.












Ejercicio 9:
Calcular la superficie mínima de terreno necesaria y, en función de ella, las dimensiones lineales de un terreno rectangular que permita la instalación de una planta industrial en una localización en la que: FOS = 0,6 y FOT = 1,2.
Se exige destinar un ancho perimetral de 2,50 metros, destinado exclusivamente a parquización. Se debe suponer que la relación del largo al ancho del terreno es de  L/A = 2,5 con anterioridad a considerar la parquización. 
En los planes inmediatos de la empresa está contemplada una ampliación cubierta, a nivel del primer piso, del 30 % del total de las superficies cubiertas y semicubiertas de toda la planta industrial.

La asignación de superficies para la primera etapa es:
	
PLANTA
	SUPERFICIE
CUBIERTA  (m2 )
	SUPERFICIE SEMICUBIERTA  (m2 )
	SUPERFICIE DESCUBIERTA (m2 )

	PLANTA BAJA
	10000
	400
	8900

	PRIMER PISO
	6000
	600
	500

	SÓTANO
	1200
	
	



Considere que los 8900 m2 en la planta baja y los 500 m2 en el primer piso de superficie descubierta, son necesarios por razones funcionales.

Primero calculamos la superficie de ampliación:
Sup. Ampliacion = (200+160+75+50+70)m^2 * 0,1 =  55,5 m^2
Ahora vemos si hay losa faltante y calculamos su cantidad:
Losa faltante = Sup. 1° piso – Sup. PB = [(160 + 55.5)m^2 +90 m^2] – (200+50) m^2= 55,5 m^2
Estos 55,5 m^2 de losa se agregan a la superficie semi cubierta de PB ya que implican menores costos de obra.
Ahora calculamos la superficie minima del terreno según los 3 conocidos
	








Nos quedamos con el terreno minimo según el balance y calculamos las dimensiones lineales:

Si  




Ahora consideramos el parquizado perimetral de 3 metros de ancho:





La superficie minima requerida es de 1203 



Ejercicio 10:
Calcular la superficie mínima de terreno necesaria y, en función de ella, las dimensiones lineales de un terreno rectangular, para la instalación de una planta industrial en una localización en la que: FOS = 0,6 y FOT = 1,3.
Se exige una faja perimetral de 3 m destinada exclusivamente a parquización; se debe suponer que la relación del largo al ancho del terreno previo a la misma es de L/A = 2,5.
En los planes inmediatos de la empresa está contemplada una ampliación cubierta, a nivel del primer piso, equivalente al 20% del total de las superficies cubiertas y semicubiertas asignadas en primera instancia a ese primer piso.-
La asignación de superficies para la primera etapa es:
	PLANTA
	SUPERFICIE
CUBIERTA  (m2 )
	SUPERFICIE SEMICUBIERTA  (m2 )
	SUPERFICIE DESCUBIERTA (m2 )

	PLANTA BAJA
	220
	60
	500

	PRIMER PISO
	150
	80
	50

	SUBSUELO
	105
	0
	0



Considere que los 500 m2 en la planta baja y los 50 m2 en el primer piso de superficie descubierta, son necesarios por razones funcionales.

Superficie de ampliación: (220m2 +150 m2 + 60 m2+80 m2 +105 m2)*0.2=123 m2
Verifico si tengo losa suficiente
Superficie del primer piso: (273+80+50) m2 – (220+60) m2=123m 
Me hacen falta 123 m2 más de losa, que se agregan a la superficie semicubierta para ahora gastos.
	PLANTA
	SUPERFICIE
CUBIERTA  (m2 )
	SUPERFICIE SEMICUBIERTA  (m2 )
	SUPERFICIE DESCUBIERTA (m2 )

	PLANTA BAJA
	220
	60+123=183
	500

	PRIMER PISO
	150+123=273
	80
	50

	SUBSUELO
	105
	0
	0


F.O.S= 0.6=220m2+ (0.5*183m2)/ST  => ST=519m2
F.O.S= 1.3=493m2+ (0.5*(183+80)m2)/ST  => ST=480.38m2
Balance de superficies: 220m2 + 183 m2 + 500m2 = 903m2
l/a=2,5          l=2,5a
l*a=2,5a2 =903m2
a=19m   l=47,5 m
Le sumo el a cada lado los 3 m de parquización
a=19 + 2*3=25     l=47,5+2*3=53.5
Las medidas del terreno son de 1337.5 m2
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